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HONUBABLE CONSEJO DELIBERANTE

Expediente N2 041/BUCR/1984,-

Municipalidad de El Calafate Sancionada : 09 de Noviembre de 1984
PROVINCIA DE SANTA CRUZ

POR CUANTO

CAPITULO I

Promulgada @
Decreto Nro. @
Ordenanza Nro. 095/HCD/1984,.-

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE EN SESION DE FECHA 09
DE NOVIEMBRE DE 1.984 - SANCIONA CON FUERZA DE :

0O R D E N A N Z A :

- DEL CATASTRO :

Art.

Art,

Rrt.

Art,

Art,

12).-

20),-

32),-

49), =

52),-

El sistema Catastral serd la base para el ordenamiento -
territorial.~-

Adoptese para su ejecucidn la forma gaometrlca parcela-/
ria, en base a relevamientos topograficos; que seran eje
cutados de acuerdo con la presente Ordenanza,=-

Serf misidn del Catastro la de individualizar las parce=-
4 . y 4 - 14 -

las en sus aspectos fisicos, Jduridicos y Economicos con-

junta e inseparablemente @

a) E1 Registro Grafico, que se ocupara del siguiente ma-

terial Cartografico :

- Plano General de toda la Reserva Municipal.

- Planos Cartogréficos de las zonas en gque se divida
la Planta Urbana,-

- Todo el material cartogrifico relativo a la reserva,
tales como Planos de Mensura, Loteos Previstos, Re-
levamiento Planialtamétricos, etce.-

b) E1 Registro Numérico-lLiteral, que estard compuesto por

dos Indices :

- Indice Real Integrado por todos los datos referentes
a cada una de las parcelas volcadas en una cédula /
catastral,-

- Indice Personal o Asféltico que registrard la tota-/
lidad de los datos personales de los propietarios o
ad judicatarios de las parcelas.-

c) Archivo: estard integrado por legajos 1ndepend1entes,
uno por parcela, en los ,que se registrara toda la in-
formacidn y documentacidn relativa a la misma.=-

La apllcac1on de la presente Ordenanza estard a cargo de
la Secretaria de Obras Pdblicas a travéz de su Departa-/
mento de Tierra y Catastro.-

Serdn atribuciones del Departamento de Tierra y Catastro:

a) Registrar los documentos que exterioricen el estado /
parcelario, y sus modificaciones, controlando su desa
rrollo.

Clasificar las parcelas. \

Atender el régimen catastral,
Determinar el avalio parcelarlo.
Realizar estudios Estadisticos y Econdmico tendientes
orientar la gestidn Gubernatlva.

Formar el archivo Histdrico Cartogrifico de la Comuna.
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CAPITULO II - DE LA INDIVIDUALIZACION PARCELARIA

Art., 62),- Denominase Parcela la casa Inmueble de extensidn territo

Art, 79).-

Art, 89),-

rial continua, deslindada por un poligono, pertenaCLBnte
a un propletarlo 0 a varios en condomlnlo, por ung o mas
tftulos o peseida por una persona o0 varias en comdn, En
el caso de inmuebles sometidos al régimen de Propledad /
Horizontal se acatard lo dispuesto por la Direccidn Gene
ral de catastro de la Provincia de Santa Cruz.=-

Atendiendo a las mejoras enclavadas en una parcela se i §
. 9, ’
considerara @

a) Parcela edificada, aquella que contenga una superficie
cubierta siempre que la misma esté separada material=/
mente de sus colindantes mediantes cercos o muros, O of
en ausencia de ellos, por las delimitaciones legales i
expresadas en Titulos de Propiedad, Plands; sea que la
edificacidn ocupe una parte o la totalidad de la Parce
la,~

b) Parcela Baldfa : es solar o lote de fraccidn de los b 44
mismos que forme un predio separado, que corresponda a
un Fracc10nam1ento oficial Municipal o particular y cu
ya porc1on se distinga en el plano respectivo con le-
tras o nimeros y no presentarse superflcle cubierta al
guna o la tuviere sin cumplimentar el Artfculo 12 de 7/
la Ordenanza Municipal 28/78,-

Se tendrdn como solu01ones de continuidad suficientes pa-
ra establecer la separacidn de los predios baldios los mu
ros o cercos que circunden los mismos cuya construccidn 7
correspondan a las lineas de deslinde que fije el titulo
de propiedad o los planos rsspectlvos.

Cuando no exista la d1v1310n material indicada, seran su-
ficientes bases de separacidn el amo jonamiento del predio
o las lineas poligonales gque resulten del t{tulo o plano
respectivo en caso de no hallarse ejecutado el acotamien=-
to del terreno.-

Art. 99),-zCuando pertenezcan a un solo duefio o a varias en forma in

Art,109),-

divisa por uno o mis titulo de propiedad dos o més lotes

o solares baldios contlguos, cuya designacién, ubicacidn

linderos y medidas llneales y superficiales se expresen/
en el plano respectlvo, alln cuando no esten separadas ma-
terialmente, se tendrén por tantas parcelas o solares re-
presenten.=

Las parcelas serln individualizadas mediante la nomencla-
tura catastral que sigue ¢

La totalldad de la planta urbana constituira una sola cir
cunscripcidn la que podrd subdividirse en secciones, las
que a su vez se subdividiran en chacras, Qu1ntas y Manza-
nas, Las divisiones territoriales se indicardn de la si=-/
guiente forma ¢

-~ Circunscripciones con niimeros ordinales.-

- Secciones con letras mayldsculas.=

- Las Chacras, Quintas, manzanas de cada seccidn con nd-
meros empezando siempre que sea posible, por el ndmero
1 (uno) en el extremo superior izgquierdo de la seccidm
siquiendo hacia la derecha, luego paralelamente y en /
sentido contrario en hileras sucesivas, hasta comple=/
tar la seccidn,-
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- Las parcelas con nlimeros, inicfandose en el vértice /
NE de la Manzana, continuando hacia el Este en senti=-
do horario.=-

En caso de subdivisidn de una parcela se aoptard la /
siguiente nomenclatura: E1l ndmeroc de la parcela a sub
dividir ird acompafiado por una letra mindscula indice
de las nuevas parcelas. Emergente de la subdivisidn.-
En caso de unificacidn de dos o mis parcelas, la par-
cela resultante llevard el ndmero mas bajo de las que
desaparecen acompafiado de una letra mindscula indice,

CAPITULO III - DEL ESTADO PARCELARIO Y SUS MODIFICACIONES

Art. 112).- La cédula catastral es el documento administrative que

e representa a la parcela, en tal caracter debe consignar
la suma de las constancias Fisica, Juridicas y Econdmi-
cas que concurren a la individualizacidn de acuerdoc con
el criterio adoptado por esta Ordenanza,=-
se consideran constancias parcelarias :

a) La ubicacidn y sus linderos.

b) Los limites del inmueble, segin tftulo o posecidn e-
Jjercida.

c) Medidas lineales, angulares y superficie.=

dg Caracteristica de ordenamiento,

e) Datos de la inscripcidn del titulo en el Registro de
la Propiedad Inmueble, datos del titular del dominio,

f) Restricciones del dominio,

g) Datos de Mensura.-

h) Dimensiones y caracteristicas de las mejoras.-

i) Valuacidn administrativa de que hubiere sido objeto,

-~ Art., 122).,- La determinacidn y/o modificacidn del estado parcelario

serd efectuado por Mensura,=-

Art, 132),- La registracidn de documentos no convalidari documentos
. [ 4
nulos ni subsanara sus defectos.-

CAPITULO IV - DE LA CLASIFICACION PARCELARIA

Art, 149),~- Se considerédn parcelas urbanas a las que de acuerdo a /
los documentos registrados integran manzanas o unidades
equivalentes o cuyo destino real o potencial, es la de
servir de soporte de actividades urbanas,=-

Art. 159),- Se consideran parcelas sub-rurales a aquellas cuyo des=
. . . « F . .
tino, real o potencial, fuere la realizacion de activi-
dades apropecuarias intensivas.-

CAPITULO V - DEL AVALUO PARCELARIO

Art. 162),=- Constituyen la valuacidn parcelaria las operaciones de
justiprecio de las parcelas,=-

\#\Art. 172),~ A los efectos establecidos en el Artfculo anterior se /
determinari separadamente el valor de la tierra y el de
las mejoras. £1 valor total de la parcela resultara da 28
la suma de ambos valores.=

[1]eestam
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Art., 182),~ El valor de i#a tlerra y el valor de las mejoras resulta
réd de la ponder3010n de los correspondientes valores u-
nitarios bAsicos determinados de conformidad a lo esta-
blecido en los Articulos 19 y 20 de la presente Ordenan
za, con las caracteristicas particulares de cada parce=
la, obtenidas de acuerdo a lo que establece el Articulo
24 de la presente Ordenanza.=-

Art, 192).- Para determinar el valor de la tierra libre de mejora,/
se procederd de la siguiente manera :

a) Para las parcelas urbanas, el valor se obtendrid a //
partir del valor unitario ba31co, determinado de a—/
cuerdo a los precios corrientes de mercado de zona,/

£ - al momento de disponerse la valuacidn general, Dicho

- valor unitario bésico, referido a una parcela tipo u

bicada en cada frente de manzana o unidad equivalen-

te, sera corregido por coef1c1ente de ajuste, seqgln
formas, dimensiones y ubicacidn de las parcelas, el
que aplicado a la superficie de cada parcela determi
nard su valor.-

b) Para la parcela suburbanas, el valor se obtendrd a /
partir del valor unitario bésico, determinado para
un suelo de aptitud dptima, de acuerdo a los precios
corrientes de mercado de la zona al momento de dlspo
nerse la valuacidn general. Dicho valor un1tar10 bé-
sico, corregldo por coef1c1entes de ajuste seqgln las
caracteristicas agroecondmica de las parcelas, apll-
cado a las superficies de las mismas, determinaréd su
valor.-

Art, 2092),~- E1 valor de las meJoras, se obtendré a partlr de los va

lores unitarios bésicos determinados segin destino y
" tipos, de acuerdo a los costos corrientes de los mismos
al momento de dlsponerss la valuacidn general, Dichos /
valores unltarlos badsicos, corregido por coeflclentes /
de ajuste segdn antiguedad y estado de conservac1on, a=
plicados a la cantidad de unidades, determinara su va=-
lore~

Art, 212),- E1 Concejo Deliberante, establecerd los coef1c1entes de
ajuste individual de los valores unitarios b4sicos, a /
que se reflieren los Articulados 19 y 20,~

Art, 22¢),~- Los valores unitarios b&sicos no serdn susceptibles de
recursos algunos, salvo el caso de error de hecho.-

Art, 232),- Las caracterlstlcas particulares de las parcelas se- a=-/
51gnaran sobre las bases de declaraciones Juradas de //
los propietarios, responsables o poseedores a titulo de
duefios o de oficio por el Departamento Tierras y Catas=
tro, El1 municipio podré utilizar conjunta o separadamen
te cualqu1era de dichos procedimientos. Cuando adonte la
Declaracién Jurada, los responsables estaran obligados

a presentarlas en el modo, forma y termlnos que se esta
blezcan, Dichas declara01ones Juradas podrédn ser verifi
cadas por la Secretaria de Obras Pdblicas a travéz de .
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su Departamento Tlerras y Catastro o Departamento Técni
co, La determinacidén de oficio, serd practicada indis=/
tintamente sobre la base de antecedentes obrantes en las
reparticiones Municipales, relevamientos directos en te
rrenc o con cualquier otro sistema técnico que la Muni=
cipalidad considere conveniente adoptar,.-

Art. 249),- El1 Valor de las parcelas podré ser modificado dnicamen=-
te en los siguientes casos @

a) Modificacidn del estado parcelario: en tal caso el /
valor de o las parcelas resultamtes se determinari /
de acuerdo a lo establecido en el Articulo 172 de la
presente Ordenanza.

— b) Incorporacidn o supr9510n de me joras :
- Incorporacidn de mejoras. el valor de las me joras
resiltantes se determinarid de conformidad con los /
dispuesto en el Articulo 20 de la presente Ordenan
Z8e™
- Supresidn de me joras: el valor de las mejoras sur-=
pinidas seri deduc1do del valor reglstrado.

c) Error en la asignacidn de las caracteristicas parti-
culares de la parcela, en la aplicacidén de los valo-

- res unitarios bisicos o en las opresiones de cdlculo,
En estos casos las retificaciones podrén realizarse
de oficio o a pedido de parte. En este (ltimo caso /
si se denegase la retificacidn, la resolucidén deberd
ser fundada, debiendo notificarse al interesado,=

d) Por afectacién de la parcela al régimen de propiedad
horizontal,-

Art, 252),- El Departamento Deliberativo estableceri anualmente coe
ficientes de actualizacidn de los valores de las parce-
las.~

CAPITULO VI - DE LA OONSERVACION

Art., 262),- ka Secretarfa de Obras Pdblicas a traves de su Departa-
mento de Tierra y Catastro vigilarid la conservacidn de
todos los hitos, mo jones, marcas y sefilales o puntos fi-
jos catastrales, sea permanentes o transitorios, esta=/
bleciendo su control priddico. Las entidades plblicas o
privadas y los particulares, quedan obligados a informar
al Departamento de Tierra, con la anticipacidn debida /
los casos y circunstancias en que por virtud de construc
cién o reconstruccidn de Obras Pdblicas o privadas, se
prevea que puede sufrir dafio alguno dichos puntos fijos.

Art, 279),- Quien destruya o remueva o dafie en cualquier forma un //
punto fijo catastral o cualguier otra sefial necesaria pa
ra las operaciones del catastro o se ponga o obtaculice
las labores de los funcionarios catastrales debidamente
autorizado, incurrirdn en las sanciones establecidas en
el C8digo Penal Independientemente de su obligacidn de /
indemnizar por los dafios y perjuicios que ocacionare.=-

S

. ICAPITULO VII - DEL ARCHIVO HISTORICO CARTOGRAFICO

|
}i§¢&;t. 282),- Se organizaréd un archivo Histdrice y reglamentario del /
2N : Ejido Urbano en el que se registrarin todos los datos /
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Art, 299),.,=-

Art. 309),=-

MONANCAAILIA . DE AYALA

HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE, \ \ 3 PRESIDEN
! \ -

POR CUANTO

auténticos que se conserven sobre el origen de la Loca-
lldado

El Departamento de Servicios Pdblicos deberi presentar
un informe sobre la aplicacidn de la presente Ordenanza
en un plazo de treinta (30) dfas a partir de su Sancidn
el gque seri elevado al Honorable Concejo Deliberante.-

Tomen Conocimiento: Secretarias de Bloques. Pase al De=
partamento EJeCUtlUO Runicipal y Demas Dependencias gue
correspondan, Dése a Publicidad, Dése a Boletin Munici=
pal y cumplido con las comunicaciones de pBictica ARCHI
VESE .~

ZELMA

EQRETARIA GENERAL

GUERRERO

HONORABLE CONCEJ DELIBERANTE

Téngase por Ordenanza Municipal Nro. 095/84.- Comuni-
quese, Dése a Boletin Municipal y cumplido ARCHIVESE,-



