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LLCALATATE

HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
MUNICIPALIDAD DE El, CALAFATE
Provincla de Santa Cruz

2 EXPTE.Ne: 431/E.11/92. -
SANCIONADA: 02 de Julic de 1992.-
PIOMITGADA: 13 de Julic de 1992
DECRETO 12: 217 /0p

ORDFNANZA M°: 052/HCD/92

POR CUANTO:

ART,. 13

ART. 2¢

ART. 33

ART. 4:

ART, 5:

ART. 6:

EL HONORABLY CONCEJO DELIBERANTF EN SESTOIT EXTRAORDTNARIA 1V FECHA
02 deJULIO DE 1992 : SANCIONA CON FUERZA DE:

ORDENANZA::

DE LA JURISDICCION:

La Municipalidad de El Calafate, Eijercers la administracién de 1a tierra fis-
cal mmnicipal, a través de la Secretaria correspondiente en lo que hace a su
aspecto politico, técnico y a la formulacién de valores y formas de pagos.

La Secretaria a cargo del Departamento Tierras, determinaré la disponibilidad
de la tierra fiscal municipal, en un todo de acuerdo & lo estsblecido en el
Codigo de Urbanismo o Plan Regulador vigente. Asi mismo mantendrs el registro
de entregas e imnlementard la inspeccidén de las ohras en construccion

DEL PARCELAMIENTO:

La tierra fiscal sera parcelads o dividids para:

a) Vivienda unifamiliar unica v permenente y/o consorcios de adjudicatarios
con el mismo destino.

b) Viviendas colectivas o multifamiliares.

¢) Actividad comercial y/o industrial.

d) Actividad agraria mixta:

e) Intidades de bien piiblico, culturales, religiosss, deportivas etc.

Existiendo parcelas libres para su adjudicacion, la tierrs seréd otorgsda, de
acuexdo a las normas legales vigentes.

Para establecer el valor de la tierra fiscal municipal. deberé tenerse en
cuenta ublcacidn, servicios, usos v toda otra caracteristica que sirva a la
valuacifn, todo de acuerda al. Cédigo de Urbanismo o Plan Regulado vigente
Estos valores se actualizardn semestralmente de scuerdo & las normas legales
vigentes.

La Secretaria respectiva elaborard la reglamentscién que fiie :

a) El valor del m2 de ls tierra y su zonificacién, contemplando lo dispuesto
en el articulo anterior. '

b) Superficie tipo para viviendas familisres, industrisles, comercisles o cha
cras de explotacién mixta.
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¢) La superficie para actividades de bien piblico, culturales. religiosas, de-
portivas y otras.

d) Porcentuales de recargos sobre m2 en lotes o fracciones ubicados en esqui-
nas de calles o caminos.

ART. 7: Para que un lote o fraccién de tierra fiscal municipal sea otorgada en adju-
dicacidn en venta, los postulantes deberédn reunir los siguientes requisitos:
a) Ser argentino nativo o por opcidn, naturalizado o extranjero. En los (1ti-

mos casos, deberén cumlimentar los requisitos, condiciones y autoriracion
de la Superintendencia Nacional de Fronteras.

b) En caso de vivienda unifamilisr, no ser propietario el solicitante y/o con-
yuge de otro inmueble dentro del Ejido Municipal con el mismo destino.

¢) Certificado de antecedentes donde conste su buena conducta.

d) No estar sometido a prageeso o condena pendiente de delitos dolosos.

e) No mantener deuda pendiente con el Tesoro Mumnicipal.

f) No haber sido el solicitante y/o su cényuge, propietarios o adjudicatarios
de tierras fiscales municipales para el mismo destino, salvo que cualquie-
ra de ellos, formen un nuevo nicleo familiar con posterioriadad caducidad
y/o transferencia del lote adjudicado; en igual situacidn se encontraran
aquellas familias que por razones de bajos recursos no hubieran podido cum-
plimentar las exigencias municipales y por eso se les haya caducado la ad-
Jjudicacién en venta, cuando esto lo determine la autoridad de a licacidn,
previo dictamen del area social y/o cuando hubieran transcurrido tres (3)
afios de la fecha de caducidad o transferencia de los derechos de adjudica-
cién en venta.

g) El Departamento Ejecutivo en los casos que estime corresponder. procedera
a la adjudicacion de la tierra, mediante llamado a licitacién piblica 0 a
la venta por subasta piblica.

ART. 8: Cuando la tierra fiscal mmicipal sea destinada g la actividad industrial y/o
camercial, ademés de las condiciones mencioradas en el art.7. los peticionan-
tes deberén:
a) En el caso de socledades presentar estatulo social con constancia de ins-
cripcidén en el Registro Piblico de Cemercio.
b) Las personas Juridicas, Sociedades, etec; deberin conlar con la atoriza-
cidén de la Superintendencia Nacional de Fronteras.
¢) En caso de sociedades de hecho, podrén solicitarse npor uno o mas de sus in-
tegrantes debiendo en tecdos los casos presentar declaracion jurada, donde
se establezca las identidades y nacionalidades de los integran es de la So-
cledad, certificado de antecedentes de todos ellos y especificacion de la
participacién societaria de cada uno.
d) En todos los casos presentar declarscién jurada de bieres y de cualquier
otro elemento que permita a la Municipalidad establecer si la capacidad e-
. condémica de quien peticiona condice con la actividad a encarar,
I e \En caso de solicitantes de tierra para uso industrial, reunir los requisi-
& os exigidos por las leyes que regulan dicha actividad.
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ART. 9: La presentacién de solicitud ante la autoridad competente, no otorga al peti-
cionante, derecho alguno de adjudicacidn v/o ocupacidn.

ART.10: La indebida o incorrecta ocupacién de las tierra fiscal municipal sin el ins
trumento legal correspondiente, coloca al ocupante en calidad de intruso v en
situacién de desalojo irnmediato, sin perjuicio de las responsabilidades pena-
les a las que hubiere lugar.

ART.11: Las adjudicaciones de las tierras fiscales municipales con destino a cons--
trucciones financiadas por entidades bancarias y/o con créditos hipotecarios,
caducdrén dentro de los ciento veinte (120) dias corridos de manifestada la
no concrecién de la operacidn crediticia, plavo que no excedera 1os doscientos
cuarenta (240) dias corridos a partir ce la adjudicacidn.

ART.12: Para iniciar el trémite o solicitud de adjudicacién de venta de tierras fisca
les municipales, el interesado debera solicitarlo por nota y llenar las pla-
nillas correspondientes las cuales serdan suministradas por el municipio.

ART.13: Cumplimentados todos los requisitos exigidos en la presente Ordenanza, se dic-
tard el Decreto de adjudicacidén en venta, en cuyo caso el adjudicatario. para
mantener dicha condicién debera cumplimentar 1o siguiente:

a) Aprobar los planos ante el Departamento Técnico de la Secretaria de Obras
Piblicas dentro de los sesenta (60) dias de la adjudicacion en venta.

b) Producida la aprobacién de planos de obra, la Municipalidad procedera a
confeccionar la liquidacién del valor de la tierra, debiendo en ese momento
el adjudicatsrio abonar la misma al contado o en cuotas de acuerdo a 1o que
estipule el municipio.

¢) La obra deberéd iniciarse en el plazo de ciento veinte (120) dias posterio-
res a la aprobacién de los planos previo pago del valor total de la tierra
o principio de ejecucién del plan de pago que pudiera determinarse. Sin es
te requisito el adjudicatario no podra comenzar la ejecucion de la obra.
Para el caso de que las viviendas unifamiliares sean unicas y permanentes
de residentes, el plazo de aprobacion de planos y pago de la tierra sera
de noventa (90) dias.

d) El adjudicatario deberd tener ejecutado el 70% de la obra dentro de los
tres (3) afios calendarios subsiguientes, en el caso de los no residentes.
Para. el caso de los residentes, este plazo se extiende a los cinco (&) anos
calendario subsiguientes.

ART.14: El Departamento Tierras debera implementar un sistema de inspeccion de obra
que pemita verificar el curplimiento de los plazos acordados en la presente
Ordenanza, debiendo realizar un minimo de inspeccién al inicio de la obra, ura
inspeccién intermedia y la inspeccién final de obra.

ART.15: Si se hubieren vencido los plazos establecidos, sin que el adjudicatario haya

-~~~ podido cumplir con el ccmpromiso asumido podra solicitar una prorroga cuyo
iazo miximo serd ecuivalente al 50% del plazo original en todos los casos.

( I,
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ART.16:

ART. 172

ART.18:

ART.19:

ART.20:

ART.21:

La caducidad de la adjudicacién en venta se operara por:

2) Incumplimiento de las condiciones establecidas en 1a presente Ordenanza.

b) Incumlimiento de los plazos acordados y/o falta de pago de las obligacio-
nes emergentes de la adjudicacidn en venta.

c¢) Cambio de destino para el cual fue adjudicado el lote, sin autorizacién Mu-
nicipal previa.

d) Transferencia de los derechos de adjudicacidén en venta por el titulo que
fuere sin autorizacidén previa del municipio.

e) Falsedad o inexactitud de los datos proporcionados por el solicitante.

Si el lote caducado tuviese mejoras estas quedardn en propiedad del municipio
perdiendo el anterior adjudicatario todo derecho a los mismos. Dichas mejoras
seran tasadas por el Municipio a través de su Departamento Técnico de acuerdo
a costos por item confeccionados previamente segin el costo de la construccién.
El lote caducado con mejoras, siempre que estas no superen el 30% de la obra,
serd vuelto a adjudicar a personas fisicas o juridicas que se encuadren en la
presente nomativa, en forma directa, y cobrando el valor que resulte de la
tasacidén de las mejoras al nuevo adjudicatario.

Si las mejoras del lote caducado superaran el 30}% de la obra, se llamara a 1i-
citacibn pOblica para la readjudicacién de los mismos, debiendo los oferentes
encuadrarse en esta Ordenanza.

La caducidad dispuesta sobre cualquier adjudicacién en venta, accedeara asi
mismo la pérdida de las sumas abonadas por el adjudicatario caducado en favor
del Municipio.

Cumplimentadas las obligaciones establecidas en el Art.13 de la presente Orde-
nanza y habiéndose satisfecho el importe total del valor de la tierra, y con-
tando con un 705 de 1la obra a realizar, el que sera determinado exclusivamente
por el Municipio a través de su &rea competente, se procedera a otorgar el
correspondiente titulo traslativo de la propiedad.

Cuando por incumplimiento del solicitante se determine la caducidad de la ad-
judicacién, al adjudicatario no se le otorgara un nuevo lote o fraccién hasta
transcurrido tres (3) afios de la fecha de caducidad, salvo aquellos casos que
se vieran comprendidos en las excepciones dispuestas en el art.”7 inc.f de la
presente Ordenanza.

In aquellos casos de adjudicatarios en venta que al momento de la promulgacioén
de la presente Ordenanza, no hayan dado cumplimiento a las obligaciones emer-
gentes de la adjudicacién que posean, deberén regularizar su situacién o soli-
citar un plazo de cumplimiento efectivo, dentro de los ciento veinte (120) dias
a contar de dicha promulpgacidén, bajo apercibimiento de caducar las adjudica-
ciones que se encuentren en tal situacién.

\\\Asi mismo deberén presehtarse ante el Municipio en el mismo lapso los ocupan-—

\tes de tierras fiscales, no encuadrados en las disposiciones vigentes a efec-
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ART.22:

ART. 232

ART . 24:

ART.25:

ART.26¢

tos de regularizar su situaciém con el Municipio, bajo apercibimiento de desa--
lojo para el caso de incomparencia.

E1 Departamento Fjecutivo dispondrd los medios necesarios para la difusién pa-
blica del presente articulo.

Los adjudicatarios de tierrss fiscales con mejoras, podran ceder a transferir

sus derechos a terceres personas, previa constancia en el expediente respecti-~

vo de la autorizacién expedida por el Departemento Ejecutivo, siendo nulas o

inoponibles al Municipio toda transferencia que no cumpla dicho requisito.

Las transferencias deberdn ademis ajustarse a las slguientes condiciones:

a) Lo cesionarios deberdn encuadrarse en las disposiciones fi Jjadas para ser

titular de las adjudicaciones en venta mmnicipal.

b) El solicitante de transferencia no deberé estar en mora respecto a las obli-
gaciones impuestas en la adjudicacién en venta.

¢) El cesionario no residente cdebers abonar el 90% del valor de la tierra al
moarento de efectuarse la transferencia al Municipio, Siempre y cuando el
cedente, haya abonado el valor ce la tierra al precio establecido para los
residentes de la localidad.

d) Abonar los derechos correspondientes a transferencia de tlerras fiscales
que fije la Ordenanza Terifaria vigente.

La persona fisica o juridica que hajo cualaquier titulo, instrumento y/0 auto-
rizacién recibiera de otra un lote cue este tiene adjudicado en venta en con-
traposicién a las normas de esta Ordenanza, serd tenido por Intrs  por la Mu-
nicipalidad, siendo pasible de las acciones civiles vy penales pertinentes.

Al adjudicatario que ponpa de esta manera a otro en la tenecia de la tlerra,
le correspondera la inmediata e irremesible caducldad con pérdida de las ne-
Joras a favor del Municipio.

Autorizada la transferencia debe escriturarse dentro de los treinta (30) dias
corridos. Cumplimentado esto, la tierra mantendra el carédcter de adjudicacién
en venta en todos sus efectos, debiendo el nuevo adjudicatario, dar cumpli--
miento a la presente Ordenanza.

El Municipio podréd dar en arrendamiento o mantener reserva de un lote fiscal
por un plazo méximo de trecientos sesenta y cinco (365) dias y con las condi-
ciones que establezca la reglamentacidn vigente.

El Departamento Ejecutivo, quedard facultado para suscribir convenios con ente
piblicos .y privados, nacionales y extranjeros, para la participacion de técni-
cos v profesionales a efectos de ceterminar la correcta utilizacion y posi-
cién de la tierra dentro del Ejido Municipal.

ART.27: Fn el caso de conformacién de consircios o sociedades vecinales para la cons-

truceidn de infraestructura vial y de servicios (agua, cloacas, energia eléc-
trica, gas, pavimento, vereda, corones, sefializacidn, etc., los adjudicata-
rios de lotes fiscales no podrén negarse a participar patrimonial y econdmica-
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mente en ellos.

ARY.28: Los casos no reglados en la nresente Ordenanza, serén resueltos en base a los
principios de analogia, equidad v justicia social.
Si fuera necesario hacer una excepcién a la presente Ordenanza, la misma debe-
ra ser aprobada por el Honorable Concejo Deliberante.

ART.29: Quedarén excluidas de la presente Ordenanza las adjudicaciones en ven a de
tierras destinadas a las actividades agrarias mixtas, suburbanas o rural,
las que se regirdn por una ordenanza especial.

ART.30: DFROGASE en todos sus;ténminos, la Ordenanza N° 021/1CD/92 v toda contranorma
1le se oponga a la presente.

ART.31: REFRENDARA la presente Ordenanza la Sefiora Secretaria General del Honorable
Conce jo Deliberante, Dofia Elsa Mabel G.ds Escobar,

ART.32: Tomen conocimiento Secretarias de Ploques. Fléyese copia al Departamento Fje-
cutivo Municipal y demas dependenhiaﬁ que correqpondan v /ump]1do ARCHIVESE. -
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