HONORABLE CONCEJQ DELIBERANTE
MUNICIPALIDAD DE EL CALAFATE
PROVINCIA DE SANTA CRUZ

EXPTE., N2 : 073/B.3./92 .=
SANCIONADA$ 03 de Abril de 1,992 .

PROMUL GADA ¢
DECRETO Nes
ORDENANZA N& : 021/HCD/92.=

POR CUANTO ¢

EL HONCRABLE CONCEJQ DELIBERANTE EN SESION ORDINARIA DE FECHA
03 DE ABRIL DE 1,992 - SANCIONA CON FUERZA DE :

ORDENANZ A ¢

Art, 12) - DE LA JURISDICCION

La Municipalidad de El Calafate, ejercerd la administracién de la
tierra Fiscal Municipal, a traves de la Secretaria correspondiente
en 10 que hace a su aspecto , Politico, Técnico y a la formulacidén
de valores y formas de pagO.

Art, 22) - La Secretaria a cargo del Departamento Tierras, determinard la po-

sibilidad de la tierra Fiscal Municipal, en un todo de acuerdo a /
10 establecido en el C8digo de Urbanismo O Plan Regulador vigente
o Asimismo mantendr# ol registrofde entregas que implementard la /
inspeccifn de las obras en construccién .

Art, 32) = DEL PARCELAMIENTQ 2

Art,

Art,

Art,

Art.

49)

52)

62)

7¢)

La Tierra fiscal serd parcelada dividida para :

a) Viviends wnifamiliar unica y permanente,

b) Viviendas colectivas o multifamiliares ,

c) Actividad comercial y/o industrial ,

d) Actividad Agraria Mixta,

e) Entidades de bien Pdblico ¢ Culturales, ReligiOsaa s Deportivas,
estc,

Existiendo parcelas libres pra su adjudicacién s la tierra serd o=
torgada de acuerdo a 10 establecido en el artfculo 72 de la presen-
te.

Para establecer el valor de la tisrra fiscal Municipal , deberd te=
nerse encuenta ubicaciln, servicios, usos y toda otra caracteristica
que sirva a la valuacién , todo de acuerdo al C8digo de Urbanismi //
O Plan Regulador vigente , Estos valores se actualizardn de acuerdo
a las normas legales vigente,

La Secretaria respectiva elaborf la reglamentacién que fije :

a) Contemplando 10 dispuesto en el Artfculo anterior s al valor del
metro cuadrado de la tierra y su zonoficacién .

b) Superficie tipo para umidades familiares, industriales, comercia-
les O chacras de explotacifn mixta,

c) La superficie para actividades de bien pdblico, culturales, reli-
oiosas, deportivas y otras,

Para que un lote O fracci®n de tierra fiscal Municipal, sea entrega-
do en adjudicacifn en venta, los postulantes deberdn reunir las sigui
tes condiciones @
a)=Ser Argentino Nativo o por opcién .

-Naturalizado ¢ extranjesro ,

~En 10s dos Gltimos cascs, deberdn contar previamente con 10s requi
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/7/.2 - - sitos establecidos en la Ley de Area de Fronteras,
b) En caso de vivienda unifamiliar, no ser propietario el solicitante
y/o su conyugue de otro inmueble dentro del Ejfdo Municipal econ el //
mismo destino.
c) Certificado de buena conducta,
d) No estar sometido a procesO O condena pendiente por comisifn de de
lito contra el estado,
e) No matener deuda pendiente con el Tesoro Municipal,
f) No haber sido solicitants y /0 su conyuge propietarios 0 adjudica-
tarios de tierra Fiscal Municipal para el mismo destino, salvo que 1os
mismos formardn un nuevo niclec familiar, con posterioridad a la ca-
ducidad 0 transferencia del lote adjudicadO.-
g) El1 Departamento Ejecutivo en 10s casos que estime corresponder, prg
cdederd a la adjudicacién de la tierra mediante llamado a licitacidn QE
blica 0 a la venta por subasta péiblica.=

Artfculo 8¢: Cuando la tierra fiscal municipal a solicitar sea destinada a la actividad ine
dustrial y/o comercial, ademds de las co~diciones mencioradas en el artfculo
72, los peticionantes deberdn:

a) En el caso de sociedades presesntar estatutos sociales con constancia de ing
cripcibn en el registro Péblico de ComereiQ,=

b) Las personas Jurid9cas, socisdades etc, deberdn contar con la autorizacidn
de la Superintendencia Nacional de Fronteras,-

c) En caso de sociedades de hecho, podrd solici‘arse a nombre de uno 0 méds de
sus integrantes, debiendo en todos 10s casos presentar declaracidén jurada /
donde se establezcan las identidades y nacionalidades de 10s integrantes de
la sociedad, Certific,do de Antecedentes de todos ellos y especificacidn de
la participacidn societaria de cadauno.-

d) En todos los casos presentar declaracifn jurada de bienes y cualquier otro
elementO que permita a la Municipalidad sstablecer si la capacid,d scondmi
ca de quien peticiona condice con la activid,d a encarar,-

e) En caso de solicitante para tierras para uso industrial, reunir 1o0s requi
sitos exigidos por las leyes que regulan dicha activid d.-

Artfculo 992: La presentacién de solicitud ante 1la autQridad competents, no otorga al peti-
cionante, depecho alguno de ad judicacién y/o ocupacidn.=

Artfculo 109 La indebida O incorrscta Ocupaciln de la tierra fiscal municipal, sin el inse
trumento legal correspondiente, coloca al Ocupante en calidad de intruso y en
situacidn de desalojo inmediato, sin perjuicio de las responsabilidades pEna=
les a que hubiere lugar,-

Artfculo 112 La adjudicacién de la tierra fiscal Municipal con destino a construcciones, /
financiadas por Entidades Bancarias y/o con créditos Hipotecarios, caducardn den
tro de 10s 120 dfas co rridos de manifestada la n. concrecidn de la operacioén /-
crediticia, plazo que no exederd 1os 240 dfas corridos a partir de la aljudica-
Cion--

Articulo 122 Para lograr 1la adjudicacidn de una parcela de tierra fiscal deberdn cumplimen=

tarse 10s siguientes pasos:

a) Presentacién de nota y llenado de Planillas correspondientes,

b) Presentacién de planos con anteproyecto de la obra a realizar,

c) Acreditacién de ingresos o comprobants de sOlicitud de crédito,

d) Propuesta de un plan de inversiones en funcién del proyectc y del nivel de /
ingrescs del solicitante.-

AdtIculo 132 Una vez aprcbado en su totalidad 10s trdmites establecidos an el artfculo 129,
se confeccionard el decreto de adjudicacién an venta (e las tiarras conjtintae
mente con 10 cual se realizard el pago de las tierras y la confecci6n del con
tsato correspondisnte, enel mismo deberd constar todos 10s datos correspondia;
tes a laspartes (Municipio y Ad judicatario) el desting quase le dafa a 1a tie-
rra, el plan de Invarsiones y de todos 10s otros datos qua permita dejar clara
mente establecido las condiciones da ad judicacibn, Cumplimentado 10s pasos meE

/1/-



Honorable Conce jo Deliberante
Municipalidad de E1 Calafate

Pravincia de Santa Cruz,-
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Artfculo 14R) -

Artfculo 152) -

Artfculo 169) -

Artfculo 172).-

Artfculo 182) -

Artfculo 192) -

Artfculo 202) -

cionados al Adjudicatario debesra presentar para su Aproba=
cién del Proyecto definitivo, una vez Aprobado el mismo se
le dard el inicio de (brag=

El Departamento Tierras deber4 immplemsntar un sistema de/
inspeccifn de Obra que permita verificar el cumplimiento =
de los Plazos acordados en el Contrato, debiendo realizar/
un mZnimo de inspeccién al inicio de Obra, una inspeccién/
de Obra y la Inspeccifn Final de Obra.,-

En caso de no dar cumplimiento a los Plazos acordados en =
el contrato el Municipio propomdrd al Adjudieatario una Re
novacién del mismo, 10s cuales en casO de imcumplimiento
provocard la caducidad inmediata del Lote AdjudicadOe=-

LA caducidad del Lote se Producir# por
a) Falta de incumpliento de 10s PlazOs acordados en la Re-

nagociacibn.~

b) Falta de respuesta del Adjudicatario a la respuesta de/
Renegociacién,-

c) Destino del Lote para un fin distinto para el gue fuera
Ad judicadQe=

d) Inmposibilidad manifestada del Adjudicatario para hacer
frente a la (Obra,-

Si el Lote caducado tuviera mejoras, las mismas serdn tra-
sadas por el Municipio a travez de la Contratacién de un /
Perito, Para ello el Ejecutivo Municipal podrd realizar //
conveniOs con Bancos u Otras Entidades a efectos de la Com
tratacién del Mismo, Una vez producida la Tasacidn el Lote
saldra a la Venta por Licitacifn 0 Subasta Pé@blica, Adjudi
cado el Lote al Mejoe Oferente el importe de las Mejoras

le serd abonado al Beneficiario Inicial del mismO con me=}
nos las deducciones correspondientes al costo del Trémite,

Una vez efectivisado el Pago total de la Tierra O Lote Re-
ad judicado por Licitacién o Subasta Pédblica y cumplido los
Requisitos Legales correspondientes ( Pago deudas Municipa
les atrazadas, Servicio, Comisiones, Mensuras, etc,) Se i=-
niciard inmediatamente el Trdmite para la Transferencia de
dominio al Nuevo AdjudicatariQe=-

PARA 8l, caso de 10s Lotes Adjudicados, en venta ds trami-
tacién correspondiente a la Transferencia de Dominio de //
10s mismos, podrd inicidrse una ves cumplido el 70% de la/
Obra prevista por el Contrato, 10 cual deber#® der certifi-
cado por sl DepartamentQ Tierrag,-—

A los efectos de producir el Blangueo correspondiente a //
los Terrenos que a la fecha fusra de la Reglamentacid n Vi
gente deberd convocarse a un Plazo no mayor de ( 30 ) dfas
de Promulgada la presente Ordenanza, a 10s Adjudicatarios/
0 poseedores de derechos de terrenos Fiscales ya sda por Vs
Transferencias 0 por poder realizado ante el Escribano Pd-
blico 0 Juez de Paz, a los efectos des ehcuadrarlos en 10 /
establecido en el Artfculo 12 y subsiguientes,.-

/1177



Honorable Concejo Deliberante
Municipalidad de E1 Calafate

Provincia de Santa Cruze-
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ARtfculo 2192),-

Articulo 229).-

Artfculo 232).-

Artfculo 249),-

articulo 258).~

Articulo 262)e~

Articulo 272).-

ArticulQ 282).~

Todos los Lotes caducados O disponibles sobre la Avenida f
del Libertador en todo su trayecto, el Municipio lss ofre-
cerd a la Venta por Licitacién o Subasta Péblica garanti-;
zando el Titulo de Propiedad en un Todo de acuerdo a 1o //
previsto en el Artfculo 182), Asismismo podrd adoptar esta
metodolocfa previo acuerdo del Honorable Concejo Deliberan
te en otros Sectores gue interesen para nuevo desarrollo
urbanisticO,-

La comprobacién de falcedad o inexatitud de los datos pro-
porcionados por el peticionante, commportard la caducidad/
inmediata de 10s Lotes Adjudicados.-

A las transferencias de Lotes Fiscales, se aplicard una Ta
sa equivalente al 50% del Valor Fiscal del Terreno O frac-
cién, con mds las Mejoras que tuviere al momento de la De-
claracién de la Transferencia las cufles serdn tasadas por
un PeritQ.-

El Municipio podré dar en uso, arpendamiento O mantener re
serva de un Lote Fiscal a aquellos sOlicitantes que por en
contrarse tramitando algunos de 10s requisitos estableci-
dos en 10s artfculos 7¢ y 82 de la presente, nc cusnten /
aln con la totalidad de la documentacidn requerida por un
plazo no mayor de 365 dias corridos desde el inicio del /
tramite., Para el casO de extranjeros C naturalizados esta
o-cién s0lo sera valida contra presentacioOn ue certirica=-
do de iniciacion de los trdmites para obtencion de la Car
ta de Ciudadania, cumplimentadc 10 cual podrd ser adjudi-
catarioc de la tierra., tn tOdOos l0s casOs deberd contarse
con acuerdo previc del H.C.D.

La persona tisica ¢ juridica que bajo cualquier titulo /7

instrumento y/o autorizacion recibiera de otra un 1lote que
este tiene adjuoicaco en venta en contraposicién a las nor
mas ge esta Qraenanza, sera tenidc por intruso por la Muni
cipalidad, siendo asibge de las acciones civiles y pena=-

les pertinentes. Al adjucicataric que pOnga de esta manera
a otrg, en la tenencia de la tierra, la correspondera la /
inmzdiata e irremesible caducidad con pérdica de las mejgQ

ras a ravor de la Municipalidad,

El Departamento tjecutivo guedga facultauo para convenir /
con entes Provinciales y/o Naci ales la participacitn oe
técnicos y proresionales para determinar la correcta posg
cion de la tierra dentro del e jido Municipal.-

Los casos de excepcidn a 1o establecido en la presente /
ordenanza seran determ nados por el H.L.U. cOnjuntamente
con el tjecutivo Municipal.-

En el casc ge rormacion oe consorcios O SOcieoaces Veci-
nales para la extencidn ge servicios ge intraestructura /
bdsica (Agua, cloacas, energia, gas) 10s adjugicatarios /
de lotes riscales, no podrdn negarse a participar patrimgQ
nial y econOmicamente cuando la iniciativa cuente con la
aceptacion del 40% ce los trentistas, adjugicatarics de
1otes riscales O nO. En el casC de redes de inrraestructy
ra vial (pavimento, versoas, cordones, sefializacion etc.)

///-



Honorable Conce jo Deliberante
Municipalidad de E1 Calafate
Provincia de Santa Cruze-
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Artfculc 299),.-

Artfculo 309),-

Artfculo 318),-

Articulo 329).-

N
d i L

POR TANTO:

(//(/d @ él'u;@

Los Adjudicatarios de Lotes Fiscales, nO podrdn nesgar-

se a participar Patrimonial y Economicamente cuandO la

iniciativa cuente con la aceptacién del 50% de los Fren
tistas Adjudicatarios o no de Lotes Fiscales.-

En el caso de que un Lote Adjudicado contara con Servi
cios gestionados por un Adjudicatario anterior, el nue
v0 Adjudicatario, deberd afrontar la deuda que por t41
Servicio el Lote tuviera, con la Empresa de Servicios/
Pdblicos, deuda que deberd ser informada al solicitan—
te en forma feaciente y previa por la Municipalidad,-

Derogase la Ordenanza N2: 014/B2 y toda otra norma que
se Oponga a la presante,.-

REFRENDARA la presente Ordenanza la Seffora Sscretaria/
General de esste Honorable Concejo Deliberante, Dofia E1
sa Mabel Gatti.-

Tomen conocimiento Secretarfas de Bloguaes, Elevess co-
pia de la presente, al Departamento Ejecutivo Munici-;
pal y demas dependencias que correspondan y cumplido b4
ARCHIVESE o=

T4ngase por Ordenanza Municipal Ne: 021/92, Dése a Boletin Muni
cipal, Comuniguese y cumplido ARCHIVESE,-



Honorable Concejo Deliberante
Municipalidad de El1 Calafé&@te

Provincia de Santa Cruz.-
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ESQUEMA DE PROPUESTA SOLICITUD TIERRAS
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SOLICITUD DE TIERRAS

~PRESENTACION PLANOS ANTEPRQYECTO
~ACREDITACION INGRESQOS O DE SOLICITUD DE CREDITO
~PLAN DE INVERSIONES

|

-DECRETO DE ADJUDICACION
~FIRMA DEL CONTRATO
-PAGO DE LA TIERRA

PRESENTACION PEL PROYECTO

INSPECCION OBRA
PRIVADAS

INICIACION DE OBRAS_

UMPLIMIENTQ DE LOS PLAZOS INCUMPL IMIENTO

70%
TRANSFERENCTA DE DOMINIO
/
cUMPL IMTENTO INCUMPL TMIENTO
70%
TRANSFERENCIA cADUC IhAD
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ESQUEMA PARA TERRENQOS ADJUDICADCOS Y CON PLAZOS VENCIDOS, OBRAS PARALIZADAS
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RENEGOCIAiION

-FIRMA DEL CONTRATO
~DECRETQ DE RENEGOCIACION

INSPECCION OBRAS—— INICIACION DE OBRAS
PRIVADAS T —
“CUMPLIMIENTO DE PLAZOS INCUMPL IMIENTO PLAZOS
70% o
TRANSFERENCIA DE DCMINIO CADUCEODAD
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